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UCHWAZLA NR ....oovviinnnee
RADY GMINY BIERZWNIK
o [ (|1 [P o e——

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnika na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Bierzwnik, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik,
na lata 2026-2030, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczegdlnoéci:

1} prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu  technicznego zasobu mieszkaniowegoe gminy
w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3} planowang sprzedaz lokali w kolejnych fatach:
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5} sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgce; eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji Jokali | budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomodciami wspdinymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwhadcicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci: ‘

a} niezbedny zakres zamian fokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera wszystkie skladniki wymagane ustawg, a takze opis dziatan majgcych na
celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.



Zatgcznik do uchwaly i,
Rady Gminy Bierzwnik

Z dNia e r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bierzwnik, na lata 2026-2030

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalnie gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnil w latach 2026-2030

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bierzwnik w
poszczegolnych latach,

1. Na zaséb mieszkaniowy gminy objety wieloletnim programem skladajg sie budynki i lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wedlug stanu na dzier 01 stycznia 2026 r. wchodza
nastepujgce lokale:

Lp. | Polozenie lokalu Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu {m?)
1 Bren 37C - 46,00
2 Gajno 9 - 41,00
3 Wygon 27 2 36,00
4 Wygon 19 - 42,24
5 Wygon 54 1 51,97
6 Wygon 54 2 49,86
7 Wygon 54 3 73,34
8 Wygon 54 4 58,52
g Wygon 54 5 57,67
10 | Wygon 54 6 49,86
11 | Klasztorne 61 1 30,20
12 | Klasztorne 61 2 36,29
13 | Klasztorne 131 2 53,00
14 | Klasztorne 27 1 78,00
15 | Klasztorne 27 2 44,05
16 | Klasztorne 27 3 40,56
17 | Klasztorne 27 4 54,95
18 | Klasztorne 27 5 47,68
19 | Klasztorne 27 6 25,79
20 | Klasztorne 27 7 26,31
21 | Klasztorne 27 8 56,78
22 | Klasztorne 27 9 49,51
23 | Klasztorne 27 10 27,78
24 | Klasztorne 27 11 25,81
25 | Ostromecko 9 2 54,00
26 | Ptawno 66 2 53,00
27 | Bierzwnik ul. Dworcowa 36 4 54,00
28 | Starzyce 7 A 48,00
29 | Rebusz 10 B 56,14




3.W mieszkaniowym zasobie gminy Bierzwnik nie ma lokali na ktére zawarto umowy najmu socjalnego.
4. W gminie Bierzwnil nie przewiduje sie budowy nowych lokali mieszkalnych w latach 2026-2030.

5. W okresie objetym programem Gmina Bierzwnik przewiduje mozliwoié adaptacji budynkow
uzytecznosci publicznej na lokale mieszkalne. Wykonanie i jego ewentualne terminy uzaleznione sg od
potrzeb oraz mozliwosci budzetowych na wktady whasne oraz moizliwoéci pozyskania srodkow ze Zrodet
zewnetrznych.

6. Dotychczasowy stan techniczny budynkow i lokali mieszkainych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy wymaga prac remontowych, Niezbedne prace wyspecyfikowane sg w ksigzkach obiektdw
poszczegdinych nieruchomosci. Prognozuje sie, 7e stan techniczny budynkdéw i lokali zasobu
mieszkaniowego gminy w latach objetych programem bedzie utrzymywany zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkdw technicznych jakim maja odpowiadad budynki.

7. Altualna struktura budynkow pod wzgledem wieku:

Wiek budynku Liczba lokali Struktura %
Wybudowane przed 1945 r. 18 62%
Wybudowane po 1945 r. 11 38%

Razem 29 100%

8. Stan wyposazenia lokali:

Wyposazenie techniczne Liczba budynkow Struktura %
Instalacja wodociggowa 28 97%
instalacja kanalizacyjna 17 59%

9, Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach:

Lata Liczba lokali w zasohie
2026 29
2027 28
2028 27
2029 26
2030 25

Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy bedzie wynikaé z sukcesywnej
sprzedazy gminnych lokali, rozbidrki budynkdw ze wzgledu na #y stan techniczny oraz na podstawie
dziatarl inwestycyjnych, ktdre uzaleinione begde od moiliwosci pozyskania érodkéw zewnetrznych.
Celem Jest tworzenie zasobu nieruchomosci opartege o wiasno$¢ gminy oraz systematyczne
wychodzenie z nieruchomosci objetych wspdtwiasnoscia z osobami prywatnymi.

& 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

1.Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Bierzwnik, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajgcego
miedzy innymi z przeglagddw technicznych ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazdw oraz wynikow
kontroli. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie potrzebom w zakresie:



eliminacji zagroienia bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow.

2. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych wiasnosé Gminy wymaga remontdw ze wzgledu na
ich wiek oraz ogdiny stan techniczny. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich
do stopnia zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowe], a takie przewidywanego okresu eksploatacii.
Prace stuigce poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosc
finansowych Gminy, ktére w petni nie pokrywajg istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

3. Fwentualine remonty i modernizacje lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
bedy prowadzone po uprzednim dokonaniu okresowego przegladu i oceny stanu technicznego
budynkdw i lokali, w tym zebraniu wnioskéw w tym okresie od najemcéw oraz zabezpieczeniu na ten
cel niezbednych érodkéw w budzecie Gminy w kolejnych latach.

4, Plan remontdw | modernizacji:

Rok Zakres prac Naktady Gminy (z1)

2026 Klasztorne 131/2 — wymiana instalagji elektrycznej, remont z 50 000,00
malowaniem

2027 Gajno 9 — wymiana instalacji elektrycznej i grzewczej, modernizacja 52 500,00
ohiektu

2028 Bret 37C — wymiana instalacji elektrycznej i grzewczej, modernizacja 55125,00
ohiektu

2029 Wygon 54 — remont ganku i klatki schodowej, modernizacja instalacii, 57 881,25
wentylacja w lokalu nr 5

2030 Wygon 27/2 — budowa fazienki 60 775,31

5. Prognozowane wielkos$ci naktadéw dotyczacych remontéw zasobu mieszkaniowego gminy majg
charakter szacunkowy. Wykazane nakiady dotyczgce remontdw zasobu mieszkaniowego gminy
sg nalkdadami minimum z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontow w stosunku do
potrzeb. Priorytetem w doborze remontéw do planu jest bezpieczenstwo mieszkancow. Zasob
mieszkaniowy to w zdecydowanej wiekszosci budynki stare, wybudowane przed 1945 rokiem, ktorych
stan techniczny jest zty i wymaga znacznych naktadéw finansowych zwigzanych z jego poprawag,
a w szczegblnosci przeprowadzenia:

1) remontdw elewacji,

2) remontéw dachow,

3} wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
4} remontow ogrzewania,

5) remontdw instalacji elektrycznych,

§ 4.Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1. W okresie ohjetym Programem przewiduje sig sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Bierzwnik zlokalizowanych w budynkach jednorodzinnych lub bedgcych we wspétwiasnosci na
rrecs dotychczasowych najemcow.

2. Nie przewiduje sie sprzedazy lokali potozonych w budynkach wielolokalowych stanowigcych
w catosci wlasnosé Gminy Bierzwnik.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdinych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszlkan.



Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych
okredlonych w Uchwale Nr XXiIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi whasnosc gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Zach z 2010 r. Nr 22,
poz. 470} zmienionej Uchwalg Nr XXV1/148/13 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 16 maja 2013 r.
w sprawie zmiany Uchwatly Nr XX1X/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$é Gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2013 r.
poz. 2735), Uchwatg Nr V/19/15 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie
okreélenia zasad gospodarowania nieruchormosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Bierzwnik
oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 1248)
oraz Uchwalg Nr XXX/163/17 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 30 listopada 2017 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie okreslania zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wilasnosc Gminy Bierzwnik oraz nabywania nieruchomeosci do zasobu gminnego {Dz. Urz, Woj.
Zach. z 2018 r. poz. 130).

5. Sprzedaz lokali w drodze przetargu mozliwa jest w odniesieniu do wolnych lokali, ktérych stan
techniczny wymaga naktaddw przewyzszajgcych wartosé samego lokalu.

6. Plan sprzedazy lokali w poszczegdlnych latach:

Liczba lokali przeznaczonych do zbycia w poszczegoinych latach:
2026 2027 2028 2029 2030
1 1 1 1 1

7 .Prognozowane wielkosci majg charakter szacunkowy i dopuszcza sie korekte wielkosci sprzedazy.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania i podwyiszania czynszu, w tym
wietko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy:

1.

2.

Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia
Waoijta z zachowanitem zasad wynikajacych z ohowigzujacych przepisdw prawa.

Wykaz czynnikdw obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu oraz wskaZnik obnizajgcych stawke
hazowaq czynszu:

Czynnik obnizajgcy wartosé uzytkowq lokalu Wskaznik obnizajacy stawke %
Lokal wybudowany w budynku przed 1945 1., 25%
Lokal bez urzadzen wodociggowych 10%
Lokal pofozony na poddaszu 10%
Lokal w budynku o konstrukcji niemurowanej 20%




3. Wykaz czynnikéw podwyiszajacych warto$é uzytkowa lokalu oraz wskaznikow
podwyzszajgcych stawke bazowa:

Czynnik podwyiszajacy wartos¢ uzytkowa lokalu | Wskainik podwyiszajacy stawke %

Lokal podigczony do sieci kanalizacyjnej 10%
Lokal potozony w miejscowosci Bierzwnik (wie$ 10%
gminna)

Lokal w budynku wybudowanym iub catkowicie 50%

rmodernizowanym po roku 2024

4. Gmina Bierzwnik nie przewiduje obnizania czynszu ze wzgledu wielko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

1. Na dzien 01.01.2026 r. mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Woéjt Gminy za pomocg
a. Referatu Infrastruktury i Srodowiska, w ktérego sktad wehodza:

- stanowisko ds. gospodarki mieniem komunalnym i fowiectwa dziatajgce w zakresie wykonywania
uprawniers wiasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajgcego i uzyczajgcego stosownie do przepiséw
Kodeksu cywilnego i ustawie o gospodarce nieruchomosciami

- stanowisko ds. budownictwa i planowania przestrzennego i stanowisko ds. gospedarki odpadami
komunalnymi i podzialéw dziatajace w zakresie realizacji zadan zwigzanych z przeglagdami technicznymi
oraz robotami budowlanymi stosownie do przepiséw ustawy Prawo Budowlane i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

b. Referatu Finanséw i Budzetu w zakresie rozliczania naleznosci oraz windykacji.

2. W roku 2026 przewiduje sig zmiane dotyczacq przejecia zadan i obowigzkow zwigzanych
z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowych przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Bierzwniku.

§ 7. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:
Podstawowymi Zrodiami finansowania gospodarki mieszkaniowe] sa:

- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

- $rodki wiasne z budzetu gminy,

- inne dochody i $rodki finansowe pozyskiwane przez gmine Bierzwnik lub Zaktad Gospodarki
Komunalnej w ramach dostepnych programow zrédet zewnetrznych.

§ 8. Wydatki za utrzymanie Gminnego zasobu:

1. Wysokoé¢ planowanych wydatkéw zwigzanych z biezacy eksploatacjg, remontami, modernizacja,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, a takie wydatki inwestycyjne przedstawiajg sig
nastepujgco:



Lp. Grupa kosztow Planowanie koszty utrzymania zaschu
mieszkaniowego w zt
2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezgcej eksploatacji 20000 | 21000 | 22050 | 23153 | 24310
2 Koszty remontdw oraz modernizacji 50000 | 52500 | 55125 | 57881 | 60775

lokali i budynkéw z zasobu gminy

Razem kosztu utrzymania 70000 | 73500 | 77175 | 81034 | 85085

2. W latach 2026-2030 nie zaplanowano zadnych dzialari inwestycyjnych.

3. Dziatania inwestycyjne moga zosta¢ podjete w momencie pozyskania $rodkéw ze #rodet
zewnetrznych na ten cel.

§ 9. Opis innych dziatant majacych na celu poprawke wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a takze majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
Ochrong lokatoréw nalezy przyjaé nastepujgce zasady:

1} w przypadku zamian lokali miedzy najemcami, nalezy umozliwié dokonywanie tych zamian
najemcom, ktdrzy nie posiadajg zadtuzenia z tytutu opfat czynszowych,

2} preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony standard
wyposazenia, w przypadku oséb posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych,

3) dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby
posiadajace prawo do innego lokalu bad? domu,

4) racjonalne wykorzystywanie $rodkéw finansowych na remonty i modernizacjg budynkéw
i lokali mieszkalnych,

5} aktywna windykacja naleznosci czynszowych tzn. najemcy o trudne] sytuacji materialnej
bgdy informowani o moiliwosciach uzyskania dodatkdw mieszkaniowych i1 innych form
pomaocy.



